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BRF Degeln 1 Org.nr. 716420-1183

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2008

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Degeln 1 far hirmed avge f5ljande redogorelse Gver
forvaltningen av foreningens angelidgenheter for tiden 2008-01-01 — 2008-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret utgjorts av:

2008-01-01 — 2008-04-10

Lennart Hedin, Ordférande

Joachim Wirén, Vice Ordfrande/Sekreterare
Stig Wahlberg, Kassor

Markus Lagerlof, Suppleant

Marika Renstrém, Suppleant

2008-04-10 — 2008-12-31 .

Lennart Hedin, Ordfrande

Joachim Wirén, Vice Ordférande/Sekreterare
Stig Wahlberg, Kassor

Markus Lagerlsf, Suppleant

Stefan Madonia, Suppleant

Revisorer

e Bengt Larsson, Revisor
e Tommy Persson, Revisorssuppleant

Valberedning

Fram till 2008-04-10:
e Thomas Tranberg

Fran 2008-04-10:
e Thomas Tranberg

Sammantrdaden och stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2008-04-10.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantriden samt darutdver haft 16pande kontakter i
foreningsfragor.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-12-11.

Ekonomisk plan

Féreningens géllande ekonomiska plan har registrerats hos Patent- och RegistreringsverkctJ{/‘
2001-10-03. 84 ﬁ
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BRF Degein 1 Org.nr. 716420-1183

Overlatelser

Under aret har f6ljande bostadsritter Sverlatits:
e Lgh.nr. 520 till Jenny Engstrém (s&ld av Ringqvist)

e Lghnr 529 till Carl Ljungdahl (séld av Brevik)

e Lghunr. 532 till Marie Tidemar & Martin Hogdahl (sald av Svaton)
e Lghnr. 545 till Katarina Lundell & Stefan Jung (sald av Lagerlsf)
¢ Lgh.nr. 546 till Ulla & Lars Svensson (séld av Lindberg).
Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning &r endast tilliten om styrelsen givit sitt samtycke.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att f5lja bostadsriéttslagen. For att upplata
bostadsritten krévs beaktansvirda skil, t.ex. tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort
d& medlemmen under en tidsbestamd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten 4r forverkad och foreningen saledes beréttigad att séiga upp bostadsriitts-
innehavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Féreningen upplater per 2008-12-31:
e 32 ldgenheter med bostadsritt.

o 1 lagenhet med hyresritt.

e 5 kommersiella lokaler med hyresritt.

Kommersiella lokaler
Foreningen uppléter per 2008-12-31 foljande kommersiella lokaler med hyreskontrakt 15pande
till angivna datum:
e Lokal nr. 503: SIO (Skandinaviska Islamska Organisationen),
kontrakt till 2012-09-30.
Lokal nr. 504 7-Eleven, kontrakt till 2010-09-30.
Lokal nr. 505: Caféet, kontrakt till 2012-09-30.
Lokal nr. 507: Oljebaren, kontrakt till 2011-09-30.
Lokal nr. 509: Stringfellows, kontrakt till 2012-09-30.

Kontraktet for lokal 505 har 6verlatits till Anthony Bishop Tenggren, som tilltride 2008-11-26.
Verksamheten i lokalen kommer att bedrivas under namnet Koala Kafé och kontraktstiden loper
vidare till 2012 med oftréndrade hyresvillkor.

Fastigheten

Foreningens fastighet, BRF Degeln 1, bebyggdes 1912. Fastigheten 4gs och forvaltas sedan 1994

av foreningen.

Forutom 16pande underhdll har nya entréportar mot gatan installerats. Portarna ir tillverkade i

massiv ek och i en for huset tidstypisk stil.

Vidare har ett par storre saneringar efter §versvimningar i killaren utforts. I samband med dessa
saneringar har statusen pa rorsystemen i killaren befunnits sa pass dalig att styrelsen beslutat

byta ut samtliga kvarvarande ror som inte byttes under stambytet 1995. Dessa arbeten 4r

planerade till varen 2009.

Samtliga vérmeradiatorer ska ha forsetts med nya termostatvred samt luftningsnipplar. Genom de
sensorer som finns i termostatvreden ska virmereglering ske med automatik och bittre fordela
vérmen till samtliga utrymmen i fastigheten. Dessutom har en automatisk ”luftavgasare”

monterats i pannrummet for att minimera luft i virmesystemet. Trots denna installation kan 7,
luftning behdva ske i lagenheterna, speciellt vid de tillfillen systemet har tomts helt och hallgt.;] “

-
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BRF Degeln 1 : Org.nr. 716420-1183

Taxeringsvarden

Fastighetens taxeringsvérde per 2008-12-31 var 56 148 000, oforindrat sedan foregiende ar.
Av taxeringsvérdet avser 46 200 000 kronor bostadsdelen och 9 948 000 kronor lokaldelen.

Fastighetsskatt

Fastigheten har virdeér 1929.

Fastighetsskattens utformning har frin 2008 #ndrats s4 att en kommunal fastighetsavgift om
1 200 kronor per bostadslégenhet ersitter den tidigare fastighetsskatten om 0,4 % av

taxeringsvérdet avseende boendedelen. Den totala kommunala fastighetsavgiften kan som hogst
uppga till just 0,4 % av géllande taxeringsvirde.
Géllande lokalerna géller dven fortsdttningsvis 1 % fastighetsskatt.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltningen har under aret skétts av styrelsen.

Uppbokade styrelsearvoden for 2008 uppgér i enlighet med stimmobeslut till tva prisbasbelopp,
for 2008 innebar detta 82 000 kronor exklusive arbetsgivaravgifter.

I enlighet med stimmans beslut avsattes 50 000 kronor for den tekniska férvaltningen samt
Ovriga insatser utéver styrelseuppdragen.

Bland uppgifterna som f.n. ingar i den tekniska forvaltningen kan nimnas:

* den I8pande skétseln och Gversynen av fastighetens forsorjningssystem (el, virme, vatten och
gas)

* ’vicevdrdssysslor” i form av kontakter och mottagande av hantverkare i fastigheten, tillsyn
av belysning, sopsystem, grovsoprum, trapphus, gérd, kéllarutrymmen, pannrum m.m.

e ink3p av externa tjdnster

¢ mdten, diskussioner och omforhandlingar med befintliga lokalhyresgister

e Overlatelser av lokalhyreskontrakt.

Kameral forvaltning och revision

Den kamerala férvaltningen har handlagts av ISS Ekonomiférvaltning AB (tidigare Ecuro
Ekonomif6rvaltning och AB Adeforvaltning).

Siffergranskning har utfSrts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

- Revision har utforts av Bengt Larsson, Advertus & TGP Revision.

Revisorskostnader enligt fakturor.

Foérsadkringar

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa genom den s.k.
Adeftrsdkringen. I denna fastighetsforsikring ingér:

e en skadedjursforsékring

¢ en styrelseansvarsforsdkring

* en specificerad typ av bostadsrittstilligg for samtliga bostadsritter i fastigheten, se avsnitt t

“Bostadsrittstilldgget” nedangj %-

&
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Bostadsrittstillagget

Enligt foreningens stadgar § 24 4r du som bostadsrittsinnehavare skyldig att vid varje tidpunkt
ha en gillande hemforsékring med bostadsrittstillagg. Detta bostadsrittstilligg har tecknats for
samtliga bostadsréttsligenheter genom fSreningens fastighetsforsikring. Bostadsrittstillagget ér
dven tecknat for 2009. Observera att bostadsriittstilliigget inte ersiitter hemforsikringen
men att det alltsi inte fir nédviindigt att teckna ett eget bostadsrittstillsigg.

Vid skador har vi bl.a. fordelen att det #r ett och samma forsakringsbolag som hanterar
uppkomna skador, bade de som avser fastigheten och det som avser ligenheten.

Ténk pé att en tillaggsforsakring aldrig ger ett fullstéindigt skydd, dels finns alltid en egen
sjélvrisk och dels kan den skadade egendomen helt eller delvis vara undantagen eller avskriven.
Undvik att skador intridffar genom att vara aktsam vid anvindande av disk- och tvittmaskiner
samt sikerstdll att rorkopplingar och installationer fungerar och #r tita. Se till att det finns
vattenskydd under dina maskiner s4 att eventuellt lickage snabbt och enkelt uppticks istillet for
att rinna ner i bjélklag och till grannar under. Utrymmen utan fuktspérr i kék och ménga separata
WC bor sirskilt regelbundet kontrolleras avseende sina installationer.

Ekonomi

Resultatet av féreningens verksambhet de tvd senaste rikenskapséren samt den ekonomiska

stdllningen per 2008-12-31 och 2007-12-31 framgar av foljande resultat- och balansridkningar
jémte tillh6rande noter.

Avskrivningar
Arets avskrivningar framgér av resultat- och balansrakningarna jamte tillhérande noter.

Avsittningar

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt redovisningsprinciper, vilka innebir att
avséttningens storlek beslutas genom resultatdispositionen. Féreningsstimman 2008-04-10 har
enhilligt bemyndigat styrelsen som beslutande organ for ianspraktagande och reservering av
yttre reparationsfond. Styrelsen har avsatt 170 000 kronor, vilket &verstiger det minsta belopp
om 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde som ska avsittas enligt foreningens stadgar § 55.

Resultatdisposition ‘
Styrelsen har beslutat att arets resultat om -103 574 kronor

samt det balanserade resultatet om -3 052 410 kronor
Summa: -3 155 984 kronor
Behandlas enligt f6ljande: :

till fond f6r yttre underhall avsitts 170 000 kronor
1 ny rakning balanseras -3 325 984 kronor
Summa: -3 155 984 kronor
Ovrigt

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift uttas enligt stadgarna § 11.

Overlatelseavgiften uppgar till 2,5 % och pantséttningsavgiften till 1 % av det basbelopp som
géller vid tidpunkt f6r anskan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning. Overlataren svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Framgar inget annat, kommer forvérvaren att debiteras avgiften.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
Paminnelseavgift enligt géllande taxa samt tillkommande rintekostnader debiteras vid Qf\tl/ J’yl %\

betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning BRF Degeln 1 - 2008

2008-01-01
Not -2008-12-31

1 2251 064

-138 763
-926 113
-69 900
-112 340
-456 050
547 898

AN A WN

7 33533
-685 005
-103 574

-~}

-103 574

2007-01-01
-2007-12-31

2241745

-95 373

-1 092 632
-84 850
-119 766
-418 690
430 434

40 667

-696 449
-225 348

_2253338 Jo\ /I/
S
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Org.nr. 716420-1183

Balansridkning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Arsredovisning BRF Degeln 1 - 2008

Not

10
11

2008-12-31

18 594 405
9222 442
27 816 847

27 816 847

50

0

20 048
50 143
70 241

563 148
546 027
1109175
1179 416

28 996 263

2007-12-31

18 496 463
9222 442
27 718 905

27 718 905

100
475
19 686
43 296
63 557

543 206
1127014
1670220

1733777

29 45@2% %
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder .

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning BRF Degeln 1 - 2008

Not

12

13

14
15

2008-12-31

15 838 494
1150 000
458 234
17 446 728

-3 052410
-103 574
-3 155984

14 290 744

13 850 000

23786
27957
249 958
553 818
855519

28 996 263

16 295 000

Inga

2007-12-31

15838 494
1150 000
385911
17 374 405

-2 657 063
-225 348
-2 882 411

14 491 994

13 925 000

63 649
35626
235550
700 863

1 035 688

29 452 682

16 295 000

e
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BRF Degeln 1 Org.nr. 716420-1183

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1 554) och Bokforingsnidmndens

allménna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofSrandrade i jimforelse med
foregaende 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestdr (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad och inventarier gors systematiskt Gver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till foreningen fond for yttre underhall sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ #r styrelsen enligt beslut pa fSreningsstimma 2008-04-10.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter
_ : 2008-12-31 2007-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter bostdder 60 750 54 000
Hyresintikter lokaler 1176 890 1161424
Arsavgifter bostider 1 030 200 1 030200
Rabatt arsavgift bostad * -135 530 -128 780
Kabel-TV 4752 4752
Fakturerad fastighetsskatt lokaler 95018 96 190
Ovriga intakter 18 984 23 959
2 251 064 2241745
* Avgiftsbefrielse for ett halvt kvartal.
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 138 763 71 956
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 97677 23 417
Avgér lyft ur foreningens rep.fond ./. -97 677 0
- 138763 95373
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BRF Degeln 1
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3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Yttre renhéllning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten *

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Forsékringsskador

Kabel-TV

Fastighetsskatt **

Teknisk forvaltning

2008-12-31

65 892
9978
31427
447 271
80 064
22 812
31685
20100
27 803
139 080
50 000
926 112

* 2007 = Retroaktiv debitering fran 2004 av Stockholm Vatten pa 128 213 kronor.
** Fastighetsavgift = 1 200 kr per ldgenhet + 1 % av tax.virdet for lokaler som 2008 ir 99 480 kronor.

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster
Foreningsaktivitet

S Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Stam/badrum 14/30 ar
Takrenovering 13/20 ar
Fasadrenovering 10/40 ar
Fonsterrenovering 10/10 ar
Gérdsrenovering 9/30 ar
Fonsterrenovering 8/10 ar
Fonsterrenovering 7/10 &r
Fasadrenovering 7/40 ar
Sopsystem 6/20 ar
Fjarrvdrmecentral 6/20 ar
Takrenovering 6/20 ar
Brandisolering 6/20 &r
Gérden 4/20 ar

Portar 1/20 ar
Termostatvred 1/10 ar

7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Arsredovisning BRF Degeln 1 — 2008

4192
18 716
37928

4597

4 466
68 899

82 000
30340
112 340

88 490
42579
73 000
27 800
15225
94 136
8984
2776
24270
13 215
8977
12 960
6278
18 040
19 320
456 050

31732
1 801
33 533

2007-12-31

75 758
13250
23 822
427 147
167 721
29213
32325
0
35516
237 880
50000
1092 632

18 600
18112
37 164
5535
5438
84 849

80 600
39 166
119 766

88 490
42 579
73 000
27 800
15225
94 136
8984
2776
24270
13 215
8977
12 960
6278
0

0

418 690

40 451
216
40 667
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BRF Degeln 1
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2008-12-31 2007-12-31
8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 697 193 716 840
Avgér rintebidrag /. -12 188 -20 391
685 005 696 449
9 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 14 537 070 14 537 070
Om och tillbyggnad 11412 490 10 858 499
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 25949 560 25 395 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan -6 899 106 -6 480 416
Arets avskrivningar enligt plan -456 050 -418 690
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 355 156 -6 899 106
Utgaende bokfort virde 18 594 404 18 496 463
Taxeringsvirden byggnader 25 800 000 25 800 000
Taxeringsvirden mark 30348 000 30348 000
56 148 000 56 148 000
10 Ovriga fordringar
Skattekonto 20 048 19 686
11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremie 32 648 31685
Upplupna rintebidrag 1015 1 422
Forutbetald kabel-tv 8950 9226
Forutbetalda vattenavgifter 6 566 0
Ovriga interimsfordringar 964 963
50 143 43 296
12 Forindring eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15838494 1150000 385911 -2 657063 -225 348
Uttag ur yttre fond -97 677
Disposition av foregaende ars resultat 170 000 -395 348 225348
Arets resultat -103 574

Belopp vid drets utgang 15838494 1150000 458 234 -3 052411 -103 574

13 Fastighetslan
Langivare - riintesats - rinteiindring

Spintab: 5,008 % Lopande 3 man (2009-03 ca 2,90 %) 4 550 000 4 625 000
Spintab: 5,415 % Lopande 3 man (2009-02 ca 2,90 %) 2 400 000 2 400 000
Spintab: 5,270 % 2010-09-22 5000 000 5000 000
Spintab: 3,680 % 2012-09-10 2000 000 2000 000
Kortfristig del av lan -100 000 -100 000

13 850 000 13 925 000

Arsredovisning BRF Degeln 1 — 2008
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BRF Degeln 1 Org.nr. 716420-1183

2008-12-31 2007-12-31
14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 100 000 100 000
Redovisningskonto moms 49 958 35550
Ovr kortfr skulder 100 000 100 000
249 958 235 550
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna léner och arvoden 128 100 130 600
Upplupna sociala avgifter 38430 39 180
Upplupna utgiftsréantor 51132 50 134
Forutbetalda hyror och avgifter 279 494 314 333
Beriknat arvode for revision 19 000 19 000
Upplupna va-avgifter 0 123 853
Upplupen uppvirmning 57287 53 891
Upplupen renhéllning 0 3965
Avgar forskottsbetalad moms -19 625 -34 093
553 818 700 863

STOCKHOLM 2009-02-23

ennart Hedin Stig Walflberg W Joachim Wirén
Ordfiérande

Kassor Vice ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2009-03-09.

S

Bengt Larsson
Godkiind revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Degeln 1
Org nr 716420-1183

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Degeln 1 for &r 2008-01-01 till 2008-12-31. Det r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen p4 grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgéirder och frhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
&rsredovisningslagen eller fSreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed
en rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god

redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bromma den 9 mars 2009

Bengt Larsson
Godkénd revisor




